UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Tarnowie pomiedzy ulicami: Starodagbrowska, Nowodabrowska, Btonie,
Jana Pawta Il i Stoneczng

Przedmiotowa uchwata Rady Miejskiej jest wynikiem realizacji uchwaty nr LXX/688/2022 Rady
Miejskiej w Tarnowie z dnia 15 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Tarnowie pomiedzy
ulicami: Starodgbrowskg, Nowodabrowska, Btonie, Jana Pawta Il i Stoneczna.

Zmiana planu obejmuje cze$S¢ obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Tarnowie pomiedzy ulicami: Starodgbrowskg, Nowodgbrowska,
Btonie, Jana Pawta Il i Stoneczng, przyjetego uchwatg Nr XLVI/861/2006 Rady Miejskiej w Tarnowie z
dnia 27 kwietnia 2006 r. (Dz. U. Woj. Matop. z 2006 r. Nr 385 poz. 2452 i z 2016 r. poz. 7988). Zmiana
planu zostata sporzadzona zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenéw
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug, ustug, ustug handlu wielkopowierzchniowego, drog publicznych: klasy
lokalnej i klasy dojazdowe;.

Gtéwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
warunkow zagospodarowania terenu, kidére pozwolg maksymalnie podnies¢ walory przedmiotowego
terenu, a jednoczesnie usankcjonowac ustalenia wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg
przestrzenng Gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa, stwierdzono, iz zmiana planu nie narusza ustalen
w nim zawartych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz jego zmiana jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, ktérego uprawniajg Rade Miejskg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

W trakcie przygotowywania zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Miasta Tarnowa o
przystgpieniu do opracowania zmiany planu miejscowego. Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany i
uzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy i instytucje’.

Projekt zmiany planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od ...r. do ...r. a
dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu ... r. W wyznaczonym terminie nie wptynety
Jjakiekolwiek / wplynety uwagi do projektu planu.”

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego spetnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czesci
tekstowe] uchwaly, jak réwniez na zatgczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajduja sie ustalenia
dotyczace =zasad ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania
wystepujgcego na obszarze zmiany planu oraz w jego sasiedztwie oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw. Na rysunku zmiany planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajace z zapiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w zmianie
planu wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

» walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Zmieniany plan zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, ktére to nie wymagatly zmiany. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane rowniez
ustaleniami szczegdétowymi w zakresie proponowanych parametréw zabudowy. Nie uwzgledniono
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szczegoblnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu
audyty dla Wojewddztwa Matopolskiego nie zostaty dotychczas sporzadzone. W granicach zmiany
planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych. Obszar
zmiany planu nie jest potozony w granicach form ochrony przyrody w mys| przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W toku opracowania zmiany miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego nie byta
wymagana zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne. Obszar zmiany planu w catosci zlokalizowany jest w granicach administracyjnych miasta
Tarnéw oraz obszarze zmiany planu nie wystepujg grunty lesne.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (j.t.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783, 1846, 2687, 2185, 2687, z 2023 r.
poz. 553, 595) przeprowadzono procedure dotyczacg strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko'.

» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
W obszarze zmiany planu wystepuje stanowisko archeologiczne oraz budynek wpisany do ewidenc;ji
zabytkéw, wskazane na rysunku zmiany planu. W zmienianym planie zawarte sg odpowiednie
ustalenia w tym zakresie, ktére nie wymagaty wprowadzenia zmian.
Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono wystepowania doébr kultury
wspbtczesne;.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia, potrzeby oséb
ze szczegoblnymi potrzebami

Zmieniany plan miejscowy zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnieh zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposob, poprzez ustalenia
z zakresu ochrony srodowiska, ktére nie wymagaty wprowadzenia zmian. W ustaleniach zmienianego
planu wprowadzono zmiany w ustaleniach dotyczacych nakazu zachowania standardéw akustycznych
dla poszczegélnych przeznaczen objetych zmiang planu zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrebnych.
Potrzeby oséb ze szczegblnymi potrzebami zostaty uwzglednione zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem poprzez ustalenia odnoszgcego sie m.in. do koniecznosci realizacji miegjsc
postojowych dla oséb z kartg parkingowa.
W granicach zmiany planu nie wystepuja udokumentowane zioza objete ochrong zgodnie
z przepisami odrebnymi. W graniach zmiany planu nie wystepujg réwniez obszary osuwania sie mas
ziemnych. W zakresie dostepnosci dla terendéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania
uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego
granicach z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych drog publicznych.

» walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu miejscowego wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje aby mozliwe byto w tresci
uchwaly odniesienie sie do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale
ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu maja
na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete zmiang
planu obejmujg tereny juz zagospodarowane, w istniejgcej tkance miejskiej, w wiekszosci juz
zabudowane i zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych drég publicznych i
wewnetrznych. Dogodne potozenie komunikacyjne determinuje obszar miasta do dalszego rozwoju
funkcji gtébwnie ustugowej, pozostate tereny nieobjete zmiang planu obejmujg gtéwnie tereny
mieszkaniowe. Zmiana planu miejscowy zaktada wykorzystanie potencjatu terenéw do dalszego
rozwoju miasta przy uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

e prawo wlasnosci
W granicach obszardéw objetych zmiang planu miejscowego znajdujg sie grunty stanowigce wtasnosé
prywatng, Skarbu Panstwa oraz Gminy, dla ktérych zostaty uwzglednione przeznaczenia zgodnie
z sasiednim zainwestowaniem i ustaleniami Studium, a takze wnioskowanym przeznaczeniem
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i potrzebami inwestycyjnymi. W przedmiotowej zmianie planu przeznaczono tereny dla lokalizaciji
inwestycji celu publicznego - tereny oznaczone symbolami KDL i KDD. W procesie przygotowywania
zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez wytozenie do publicznego wgladu,
w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb uwagi zainteresowanych osob’.

» potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisac
zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

» potrzeby interesu publicznego
Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w zmianie
planu miejscowego ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia zmiany
planu, w szczegdlnosci dotyczacych budowy drég publicznych i infrastruktury nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych
Zmieniany plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestyc;ji.
Ustalenia te nie wymagaty zmiany przedmiotowg uchwatg.

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
zmiang, zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9i 11 ustawy, poprzez mozliwosc¢ sktadania
wnioskéw do projektu, zorganizowanie wytozenia projekiu do publicznego wgladu, zorganizowanie
dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projekiu zmiany
planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony
w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektroniczne;.
Projekt zmiany planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od 9 czerwca 2023 r.
do 30 czerwca 2023 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 21 czerwca 2023 r.
W wyznaczonym terminie wptynety 2 uwagi do projektu zmiany planu. Uwagi zostaly rozpatrzone
przez Prezydenta Miasta Tarnowa w ustawowym terminie.
Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uwzgledniania ztozonej uwagi oraz zmian w zakresie
wykluczanych przeznaczeh dla terenu 30U ponownie wytozono projekt do publicznego wgladu.
Wytozenie miato miejsce w terminie od 3 sierpnia 2023 r. do 24 sierpnia 2023 r. a dyskusja nad
przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 23 sierpnia 2023 r. W wyznaczonym terminie wplynety .....
uwagi do projektu zmiany planu. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Tarnowa w
ustawowym terminie.”

» zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wglagdu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

» potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
Na terenie objetym zmiang planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy Miasto ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy sie interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
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ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie,
w szczegoblnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntdw we witadaniu 0s6b fizycznych,
z uwzglednienie ich uwag dotyczacych ksztaltowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania
terendw. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe
gtéwnych elementéw uktadu drogowego oraz zachowanie zapiséw zapewniajacych mozliwosc
przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
nowych sieci i urzadzen.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:
W ustaleniach zmiany planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjng oparto o istniejgcy uktad komunikacyjny sktadajacym sie z drég publicznych.
W projekcie zmiany planu, ze wzgledu na charakter terenéw objetych zmiang planu, nie wprowadzono
nowych drég.
W zmianie planu nie wyznaczono nowych terenéw pod zabudowe. Wszystkie tereny objete zmiang
planu obejmujg tereny juz zabudowane i zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie drég publicznych
lub wewnetrznych. Obszar zmiany planu obstugiwany jest przez transport publiczny. Przystanki
komunikacji zbiorowej zlokalizowane sg na drogach publicznych.
Zapisy zmiany planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych z mozliwosci przemieszczania sie
pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Ponadto ustalenia zmiany planu
uwzgledniajg mozliwos¢ realizacji chodnikow na terenach drég publicznych. Obszar objety zmiang
planu nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany do dalszego rozwoju zabudowy w zakresie
dostepnosci komunikacyjnej i mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.
Rada Miejska w Tarnowie podjeta uchwate LX/609/2018 z dnia 6 wrzesnia 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Tarnowa oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa.
Przedmiotowa zmiana planu wypetnia zalecenia zawarte w analizie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy oraz uwzglednia projektowanie uniwersalne poprzez ustalenia odnoszgcego sie m.in. do
koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla oséb z kartg parkingowa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w
toku sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonane;j
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie zmiany
planu w badanym obszarze zwigzane bedzie z...

Nalezy jednak pamietaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobdér funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikbéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu
zapewnienie zrownowazonego rozwoju nowoprojektowanych terenéw oraz stworzenie dogodnych
warunkow funkcjonowania dla mieszkancow, inwestorow i uzytkownikow.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Tarnowie pomiedzy ulicami: Starodgbrowska, Nowodgbrowska, Btonie, Jana
Pawta Il i Stoneczng jest zgodna z polityka przestrzenng Miasta Tarnowa oraz sporzgdzona zostata
w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa. Zmiana planu nie pozostaje w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzglednia  wymagania  ochrony  $rodowiska oraz  tworzy  podstawe
do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej. Ponadto zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Tarnowa. Biorgc
powyzsze pod uwage, Prezydent Tarnowa uznat za uzasadnione przediozenie Radzie Miejskiej
w Tarnowie przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Tarnowie pomiedzy ulicami:
Starodgbrowska, Nowodgbrowska, Btonie, Jana Pawta Il i Stoneczna.
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