Projekt

z dnia 12 grudnia 2023 r.

UCHWALA NR ......coccereenee
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWIE

w sprawie zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych przez osoby fizyczne z zasobow spotecznej agencji najmu

Na podstawie art. 22b ust. 1 pkt 5 i art. 22e ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z2023 r. poz. 790, 1114, 1463 i 1693) w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U.z2023r. poz.40, 572, 14631 1688) Rada Miejska
w Tarnowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje kryteria uprawniajace osobe fizyczna do zawarcia ze spoleczng agencja
najmu umowy najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zasady ubiegania si¢ 0sob
fizycznych o zawarcie umowy najmu, kryteria, ktorych spetnianie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia
nowej umowy najmu oraz sposob weryfikacji spetniania kryteridow uprawniajacych osobe¢ fizyczng do zawarcia ze
spoleczng agencja najmu umowy najmu lub do zawarcia nowej umowy najmu.

2. Rozpoczecie przez spoteczng agencje najmu dziatalnosci na terenie Gminy Miasta Tarnowa, w tym
dzierzawienie lokali lub budynkdw, o ktérych mowa w ust. 1, nastapi po zawarciu miedzy Gming Miasta Tarnowa
a spoteczng agencja najmu umowy o wspotpracy, o ktorej mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

3. Kwalifikacje o0sob fizycznych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego powierza si¢ spotecznej agencji najmu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie o SAN — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa;

2) SAN —nalezy przez to rozumie¢ spoteczng agencj¢ najmu w rozumieniu art. 22a ustawy o SAN;

3) zasobie SAN — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne oraz budynki mieszkalne jednorodzinne dostepne
do oddania w najem przez SAN w ramach umowy o wspotpracy, o ktérej mowa w art. 22b ust.1 ustawy
o SAN;

4) umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawartg pomi¢dzy SAN a najemcy;

5) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng wskazang przez Miasto, ktoéra zawarta umowe najmu
z SAN;

6) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, ktora ztozyta wniosek o zawarcie z SAN umowy
najmu;

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby fizyczne zgloszone we
wniosku o zawarcie z SAN umowy najmu do wspolnego zamieszkania;

8) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy zdnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 390, 658, 852 i 1429);

9) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ dochodéw os6b wchodzacych w sktad
gospodarstwa domowego;
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10) miejscowosci pobliskiej — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢ potozona w powiecie tarnowskim lub
w powiecie gorlickim, dabrowskim, nowosadeckim, brzeskim, proszowickim, kazimierskim, mieleckim,
jasielskim, dgbickim;

11) osobie bezrobotnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg pozostajaca bez pracy, gotowa do podjecia pracy
i aktywnie poszukujaca zatrudnienia, definicja ta uwzglednia wszystkie osoby zarejestrowane jako bezrobotne
w rozumieniu ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 r. o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz. U.
72023 1. poz. 735, 1429, 1723 1 1737);

12) osobie w kryzysie bezdomnosci dotknietej wykluczeniem zdostgpu do mieszkan lub zagrozonej
bezdomno$cia - nalezy przez to rozumie¢ osobe¢ niezamieszkujacag wlokalu mieszkalnym
i niezameldowang na pobyt staly, a takze osob¢ niezamieszkujaca w lokalu mieszkalnym i zameldowang na
pobyt staly w lokalu, w ktérym nie ma mozliwosci zamieszkania;

13) cztonku wspolnoty samorzadowej Miasta — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora posiada centrum zyciowe
na terenie Miasta, warunek ten uwaza si¢ za spetniony, jezeli osoba mieszka lub pracuje lub studiuje na terenie
Miasta;

14) dziecku - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, ktéra nie ukonczyta 18 roku zycia;
15) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasta Tarnowa;
16) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Tarnowa.

Rozdzial 2.
Kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia z SAN umowy najmu

§ 3. 1. Uprawnienie do zawarcia umowy najmu przystuguje, z zastrzezeniem ust.4, wnioskodawcy, ktory
spelnia tacznie nastepujace kryteria:
1) $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku
0 zawarcie umowy najmu nie przekracza:
a) w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego — 100%;

b) w przypadku pozostatych gospodarstw domowych — 100% zwigkszone o dodatkowe 40% na kazda kolejng
osobe w gospodarstwie domowym,

- przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogloszonego przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1251, 14291 1672);

2) przynajmniej jedna  osoba wchodzgca w sklad gospodarstwa domowego jest cztonkiem wspdlnoty
samorzadowej Miasta;

3) zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego:

a)nie jest wilascicielem lub wspdlwlascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub Ilokalu
mieszkalnego potozonego na terytorium Polski,

b) nie jest wlascicielem lub wspotwlascicielem budynku potozonego na terytorium Polski, jezeli udziat
w przypadku zniesienia wspotwiasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny,

¢) nie posiada spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego na
terytorium Polski lub lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego potozonego
w Miescie lub pobliskiej miejscowosci,

d) nie jest najemcg lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta lub mieszkaniowego zasobu
pobliskich miejscowosci.

2. Okresla si¢ kryteria uprawniajgce do zawarcia umowy najmu, z ktérych co najmniej jedno musi by¢
spelnione przez osoby wymienione w ust.1 oraz decydujagcym o tym systemie punktacji:
1) w gospodarstwie domowym jest co najmniej troje dzieci — 2 punkty;

2) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego kwalifikuje si¢ do $wiadczen zpomocy spolecznej,
zgodnie zustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z2023 r. poz. 901, 16931 1938) —
5 punktow;
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3) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego jest osoba petoletnig opuszczajaca piecz¢ zastepcza,
o ktoérej mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U.
22023 r. poz. 1426 i 1429) — 10 punktow;

4) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest osoba pelnoletnia opuszczajaca mtodziezowy osrodek
wychowawczy 1 mtodziezowy osrodek socjoterapii, o ktérych mowa w ustawie z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo
oswiatowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 900, 1672, 1718 1 2005) — 10 punktow;

5) w gospodarstwie domowym jest osoba bezrobotna — 2 punktow;

6) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest osobg w kryzysie bezdomnosci dotknigta
wykluczeniem z dostepu do mieszkan lub zagrozong bezdomnos$cig — 10 punktéw;

7) malzenstwo lub osoby pozostajace we wspolnym pozyciu, z ktorych co najmniej jedna do dnia ztozenia
wniosku o zawarcie umowy najmu nie przekroczyta 35. roku zycia lub wnioskodawca, ktory do dnia ztozenia
wniosku o zawarcie umowy najmu nie przekroczyt 35. roku zycia — 2 punktow;

8) w gospodarstwiec domowym jest osoba, ktora w okresie 5 lat poprzedzajacych date zlozenia wniosku
o zawarcie umowy najmu bezskutecznie ubiegata si¢ o lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta — 10 punktow;

9) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest uprawniona do wynajmu lokalu z mieszkaniowego
zasobu Miasta zgodnie zzapisami uchwaty Nr XVIII/194/2019 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia
24 pazdziernika 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Tarnowa (Dz. Urz. Woj. Matop. poz.7572, z 2021 r. poz. 4334 oraz z 2023 r. poz.5403 1 7549) —
10 punktéw;

10) w gospodarstwie domowym jest osoba, ktora jest obywatelem Ukrainy, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 12 marca 2022 r. o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na
terytorium tego panstwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 103 z pdzn. zm.D) lub osoba, ktdra otrzymala na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy, ochron¢ uzupelniajaca lub przybywa na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie zezwolenia na pobyt czasowy udzielonego w zwiazku z okolicznoscia,
o ktorej mowa w art. 159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ lub d ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (Dz. U.
72023 r. poz. 519 1 547) — 10 punktow;

11) osoba do 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o niepelnosprawnosci okres§lonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej
oraz zatrudnianiu 0so6b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 100 z p6zn. zm.?) — 5 punktow;

12) osoba powyzej 16. roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego legitymuje si¢ orzeczeniem
o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu 0so6b niepetnosprawnych - 5 punktow;

13) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest zagrozona wykluczeniem spolecznym (osoba
z niepetnosprawnoscia, dlugotrwale bezrobotna, bezdomna, uzalezniona lub powyzej 65 roku zycia) i wyraza
zgode na uczestnictwo w swiadczonych przez SAN ustugach aktywnej integracji o charakterze spotecznym,
zawodowym, edukacyjnym, zdrowotnym oraz srodowiskowym — 5 punktow;

14) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego opuszcza osrodek wsparcia dla osob doznajacych
przemocy domowej lub dom dla matek z matoletnimi dzie¢mi i kobiet w cigzy — 20 punktow;

15) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego jest absolwentem uczelni w rozumieniu art.77
ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 20 lipca 2018r. Prawo o szkolnictwie wyzszym inauce (Dz.U. z2023r.
poz. 742 z p6zn. zm.») i do dnia ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu nie przekroczyta 30. roku zycia —
5 punktow.

3. W przypadku spehienia kilku kryteriow, o ktorych mowa w ust.2, punkty sumuje si¢.
4. Uprawnienie do zawarcia umowy najmu nie przystuguje wnioskodawcy, ktory:

1) podat nieprawdziwe dane we wniosku o zawarcie umowy najmu;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 185, 547, 1088, 1234, 1641,
16721 1717.

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 173, 240, 852, 1234 i 1429.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1088, 1234, 1672, 1872 i 2005.
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2) pozostaje w zwigzku malzenskim, aubiega si¢ o zawarcie umowy najmu oddzielnie - bez malzonka,
z wyjatkiem osoby okreslonej w ust. 2 pkt 10 i 14, ktéra moze ubiegac si¢ o lokal bez matzonka;

3) objety jest toczacym si¢ postepowaniem sgdowym o eksmisje;

4) zobowiazany jest do opuszczenia lokalu na skutek wyroku eksmisyjnego, w ktorym sad orzekt o jego
uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 3.
Zasady ubiegania si¢ osob fizycznych o zawarcie umowy najmu oraz sposéb weryfikacji spelniania przez te
osoby kryteriéw do zawarcia umowy najmu

§ 4. 1. Nabor wnioskéw o zawarcie umowy najmu i kwalifikacje 0sob fizycznych ubiegajacych si¢ o zawarcie
umowy najmu przeprowadza SAN w sposob okreslony w uchwale.

2. Nabor wnioskdéw o zawarcie umowy najmu lokali z zasobu SAN odbywac si¢ bedzie co najmniej raz w roku.

3. Ogloszenie o naborze wraz z terminem sktadania wnioskow o zawarcie umowy najmu bedzie podawane do
publicznej wiadomosci poprzez opublikowanie na stronie internetowej Miasta pod adresem: www.tarnow.pl.

4. Wnioskodawca sktada do SAN wniosek o zawarcie umowy najmu wraz z deklaracja o wysokosci dochodow
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie deklaracji zgodnie z wzorem okreslonym
w uchwale Nr XLIX/449/2021 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie wzoru wniosku
o przyznanie dodatku mieszkaniowego oraz wzoru deklaracji o dochodach gospodarstwa domowego (Dz. Urz.
Woj. Matop. poz.3548). We wniosku ideklaracji uwzglednia si¢ osoby bedace czitonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

5. Wniosek o zawarcie umowy najmu winien zawieraé w szczegdlnosci dane wszystkich os6b wchodzacych
w sktad gospodarstwa domowego: imiona i nazwiska, numery PESEL, adresy zamieszkania, dane dotyczace stanu
cywilnego, dane dotyczace stanu majatkowego, dane dotyczace zatrudnienia, dane dotyczace wyksztalcenia,
informacje o ewentualnych orzeczeniach o niepetnosprawnosci, numery telefonéw, adresy email. Ponadto wniosek
0 zawarcie umowy najmu zawiera o$wiadczenie o posiadaniu statusu cztonka wspolnoty samorzadowej Miasta
o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 2, os§wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu, o ktéory mowa
w § 3 ust. 1 pkt 3 oraz dane umozliwiajace ocen¢ kryteridow uprawniajacych do zawarcia umowy najmu, o ktérych
mowa w § 3 ust. 2 i oceng braku wystepowania okolicznosci, o ktorych mowa w § 3 ust.4.

6. Jednoczesnie ze ztozeniem wniosku o zawarcie umowy najmu wnioskodawca zobowigzany jest do zlozenia
dokumentow i o§wiadczen umozliwiajacych weryfikacje i oceng punktowa wniosku. Do dokumentéw tych naleza:

1) dokumenty pozwalajace na ustalenie dat urodzenia wszystkich osob objetych wnioskiem;

2) w przypadku osoby kwalifikujacej si¢ do $wiadczen z pomocy spotecznej — zaswiadczenie o korzystaniu ze
$wiadczen z pomocy spolecznej;

3) w przypadku osoby opuszczajacej piecze zastgpcza, miodziezowy os$rodek wychowawczy, miodziezowy
osrodek socjoterapii, o$rodek wsparcia lub dom dla matek z matoletnimi dzie¢mi ikobiet w cigzy —
za$wiadczenie o pobycie w tych jednostkach;

4) w przypadku osoby bezrobotnej — za§wiadczenie powiatowego urzedu pracy;

5) w przypadku osoby, ktora jest obywatelem Ukrainy lub osobg, ktéra otrzymata na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej status uchodzcy, ochrone uzupehiajaca lub przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na
podstawie udzielonego zezwolenia na pobyt czasowy — dokumenty na potwierdzenie tego faktu;

6) w przypadku os6b niepetnosprawnych — orzeczenie o niepelnosprawnosci;

7) w przypadku osoby zagrozonej wykluczeniem spotecznym — pisemna zgoda tej osoby lub jej opiekuna
prawnego na uczestnictwo w swiadczonych przez SAN ustugach aktywnej integracji o charakterze spotecznym,
zawodowym, edukacyjnym, zdrowotnym oraz srodowiskowym;

8) w przypadku osoby bedacej absolwentem uczelni w rozumieniu art.77 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce — dyplom ukonczenia uczelni wyzszej;

9) w przypadku spelniania pozostatych kryteriow o ktorych mowa w § 3 ust. 2 — os§wiadczenie osoby wchodzacej
w sktad gospodarstwa domowego o spetnianiu tych kryteriow.

7. Wykazanie spetniania kryteriow uprawniajacych do zawarcia umowy najmu i okolicznosci umozliwiajacych
dokonanie oceny punktowej wniosku zgodnie z kryteriami ustalonymi w § 3 spoczywa na wnioskodawcy.

8. Wnioski o zawarcie umowy najmu zlozone po terminie naboru nie podlegajg rozpatrzeniu.
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9. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w ztozonych dokumentach Iub o§wiadczeniach, wnioskodawcy
wyznacza si¢ dodatkowy, 7 — dniowy termin do uzupelienia brakéw. Wniosek o zawarcie umowy najmu
nieuzupelniony w wyznaczonym terminie pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

10. Wnioskodawca zobowigzany jest do informowania SAN o wszelkich zmianach majacych wpltyw na
rozpatrzenie i realizacje wniosku o zawarcie umowy najmu.

11. Wszelka korespondencja dotyczaca ztozonego wniosku o zawarcie umowy najmu bedzie dostarczana na
adres wskazany przez wnioskodawce jako adres do korespondencji. Pisma nie odebrane pod wskazanym we
wniosku adresem, uznaje si¢ za dorgczone z uptywem terminu przewidzianego na odebranie przesytki awizowane;.
W celu usprawnienia procesu weryfikacji wnioskéw przewiduje si¢ mozliwos¢ kontaktu pracownikow SAN
z wnioskodawca za posrednictwem poczty elektronicznej lub telefonicznie, jezeli wnioskodawca wyrazi zgodg na
taka forme¢ kontaktu we wniosku o zawarcie umowy najmu.

12. Po rozpatrzeniu wnioskdw o zawarcie umowy najmu sporzadzona zostanie lista wnioskow zlozonych
w danym naborze, uszeregowanych w kolejnosci od najwigkszej do najmniejszej liczby uzyskanych punktow,
obejmujgca imiona inazwiska wnioskodawcoéw ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu oraz liczbe o0sob
wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego, zwana dalej ,,lista 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu
z zasobu SAN”.

13. Liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu z zasobu SAN zatwierdza Prezydent.

14. SAN pisemnie informuje osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu o zakwalifikowaniu badz
nie zakwalifikowaniu na list¢ 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu z zasobu SAN oraz o uzyskanej
ocenie punktowej wniosku o zawarcie umowy najmu. Wyniki postgpowania kwalifikacyjnego wnioskoéw
nie podlegaja odwotaniu.

15. Realizacja listy 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu z zasobu SAN odbywa si¢ uwzgledniajac
pozycj¢ osoby uprawnionej na liscie wynikajaca z uzyskanej oceny punktowej oraz liczbg oséb wchodzacych
w sktad gospodarstwa domowego przy zatozeniu, ze powierzchnia uzytkowa lokalu do oddania w najem nie moze
by¢ wieksza niz maksymalny dopuszczalny stopien przekroczenia normatywnej powierzchni uprawniajacej do
korzystania przez gospodarstwo domowe z dodatku mieszkaniowego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335). Dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady o +/-
10%.

16. Osoby wpisane na liste¢ 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu z zasobu SAN, zostaja skreslone
z listy w przypadku, gdy:

1) nie przystapia do zawarcia umowy najmu we wskazanym przez SAN terminie;

2) odrzuca dwie propozycje lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlozone przez
SAN;

3) poswiadczg nieprawde Ilub zataja prawde w sktadanym wniosku 1lub zataczonych dokumentach
1 o$wiadczeniach, co wyjdzie na jaw przed zawarciem umowy najmu;

4) skorzystajg z innych ofert najmu w ramach programéw mieszkaniowych Miasta.

17. W przypadku skreslenia z listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu z zasobu SAN osoby
wpisanej na te¢ liste z przyczyn wskazanych w ust.16 albo zwolnienia przedmiotu najmu przez poprzedniego
najemce na skutek rozwigzania umowy najmu, SAN oferuje zawarcie umowy najmu kolejnym osobom wpisanym
na liste przy zatozeniu o ktorym mowa w ust.15.

18. W przypadku pozostania wolnych lokali w zasobie SAN, na ktore nie zostala zawarta umowa najmu,
przeprowadza si¢ dodatkowy nabor wnioskow zgodnie z zasadami niniejszego rozdziatu.

§ 5. W przypadku wnioskodawcy, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 pkt 10 i 14, Prezydent moze wyrazi¢ zgode na
zawarcie umowy najmu bez uprzedniego objgcia lista 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu z zasobu
SAN, jezeli zpowodu probleméw mieszkaniowych znajduje si¢ on w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej,
rodzinnej lub spotecznej i nie jest to sprzeczne z zasadami wspdlzycia spotecznego.

Rozdzial 4.
Kryteria, ktorych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu oraz
sposob weryfikacji spelnienia kryteriow

§ 6. 1. Po zakonczeniu umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera z nim nowa
umowe najmu pod warunkiem, ze przedmiot najmu pozostaje w zasobie SAN oraz braku zadluzenia z tytutlu
naleznosci wynikajacych z zakonczonej umowy najmu, po spethieniu kryteridw, o ktorych mowa w § 3 ust. 1.
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2. SAN dokonuje weryfikacji spelnienia warunkow i kryteriow, o ktérych mowa w ust. 1,na podstawie
posiadanych dokumentéw, a w razie braku niezbednych i aktualnych danych, wzywa dotychczasowego najemce do
dostarczenia stosownych dokumentow, stosujac odpowiednio § 4 ust. 4-5,719 - 11.

3. Wniosek dotychczasowego najemcy, o ktorym mowa w ust. 1 pozostawia si¢ bez rozpatrzenia, jezeli
rozwiazanie dotychczasowej umowy najmu nastapito z winy najemcy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 7. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych przez osoby fizyczne z zasobow spolecznej agencji
najmu

Ustawa z dnia 28 maja 2021 r. o zmianie ustawy o niektorych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1243) wprowadzita
pojecie spolecznej agencji najmu (zwanej dalej SAN) oraz umozliwita gminom nawigzywanie
wspoOtpracy z podmiotami prowadzacymi dziatalno§¢ w formule SAN polegajaca na dzierzawie
lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od ich wilascicieli w celu
wynajmowania tych lokali lub tych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych osobom fizycznym,
ktorym dochody lub sytuacja Zyciowa utrudniajag najem mieszkania w warunkach rynkowych.
Katalog podmiotow, ktore mogg prowadzi¢ SAN, poza spotkami z ograniczong odpowiedzialnoscia
lub spotkami akcyjnymi z 50% udziatlem gminy, obejmuje réwniez wszystkie podmioty
wymienione w art.3 ust.2 lub 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku
publicznego 1 o wolontariacie (Dz. U. z 2023 r. poz. 571). Ponadto SAN-y moga dzierzawi¢
budynki niemieszkalne w celu przeksztatcania ich na lokale mieszkalne lub budynki mieszkalne
jednorodzinne, a na swoja dziatalno$¢ aplikowaé o finansowe wsparcie w ramach Funduszu Doptat
w Banku Gospodarstwa Krajowego. Warunkiem prowadzenia dzialalnosci SAN na terenie danej
gminy jest zawarcie z gming umowy o wspoOtpracy.
Natomiast obowigzek uchwalenia kryteriow uprawniajacych osobe fizyczng do zawarcia
z SAN-em umowy najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
zasad ubiegania si¢ o taki najem, kryteriow, ktorych spetnienie uprawnia dotychczasowego
najemce¢ do zawarcia nowej umowy najmu oraz sposobu weryfikacji spetnienia tych kryteriow,
ustawodawca natozyt na rady gmin.

Koncepcja utworzenia w Tarnowie Spotecznej Agencji Najmu zostata ujeta w Strategii
Rozwoju Mieszkalnictwa dla Miasta Tarnowa do 2030 r. przyjetej uchwatg nr LXXXI1/769/2023
Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 23 lutego 2023 r. i wpisuje si¢ w cel strategiczny okreslony w
tym dokumencie, jakim jest dazenie Miasta do wysokiej dostepnosci mieszkan dla roznych grup
odbiorcow. Ponadto uruchomienie tej formy wynajmu umozliwi réwniez realizacj¢ programu
wpisanego w Strategii pod nazwa ,,Nowe mieszkania w centrum”, ktéry z jednej strony ma
stanowi¢ pomoc w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych grupie odbiorcéw znajdujacych si¢ w
tzw. ,,luce czynszowej”, ktorych dochodd jest zbyt niski, aby zakupi¢ mieszanie i nie majg zdolnosci
kredytowej lub by wynaja¢ mieszkanie po cenach rynkowych, ale tez nie kwalifikujg si¢ juz na
przydzial mieszkania komunalnego, a z drugiej strony moze przyczyni¢ si¢ do ,,0zywienia”
centrum Tarnowa. Program ma na celu wprowadzenie na rynek najmu komercyjnego mieszkan
prywatnych wilascicieli, ktore aktualnie nie sg zamieszkate i stoja puste. W ramach programu
zaktada si¢ r6zne dziatania zachecajace wilascicieli mieszkan do ich wynajmu np. przeprowadzanie
remontdw, w kosztach ktérych partycypuje Miasto czy tez gwarancja terminowego uiszczania
czynszu, stabilnego uzytkowania i utrzymania mieszkan w dobrym stanie technicznym oraz
mozliwo$¢ nawigzania dlugoterminowej wspoOtpracy na zasadach korzystnych dla wiascicieli
dzierzawionych mieszkan. Jednoczesnie, w odpowiedzi na wsparcie oraz rol¢ Miasta w tym
procesie, wlasciciele mieszkan byliby zobowigzani do ich wynajmu na preferencyjnych warunkach
finansowych.

W dniu 30 listopada br. Rada Miejska w Tarnowie podjeta uchwale w sprawie poparcia dziatan
Prezydenta Miasta Tarnowa dotyczacych utworzenia w Tarnowie Spotecznej Agencji Najmu i
nawigzania z nig wspoOlpracy.
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Miasto planuje zawrze¢ w tym zakresie umowe z Miejskim Zarzadem Budynkéw Sp. z o.0. w
Tarnowie. Umowa bedzie obejmowac zawieranie przez Miejski Zarzad Budynkow m.in. umow
dzierzawy lokali mieszkalnych 1 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z ich wlascicielami w
celu ich wynajmowania osobom fizycznym, umow najmu lokali mieszkalnych 1 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dzierzawionych na podstawie umow dzierzawy, wykonywanie
praw 1 obowiazkéw wynajmujacego wynikajacych z umoéw najmu oraz realizacj¢ innych zadan
zleconych przez Gming zwigzanych z dziatalno$cig SAN.

Krok ten musi by¢ poprzedzony podjeciem uchwaly w sprawie okreslenia zasad i kryteriow
wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przez osoby
fizyczne z zasobow spotecznej agencji najmu (SAN).

Ustanawiajac kryteria uprawniajgce do zawarcia umowy najmu z SAN oraz kryteria podlegajace
ocenie punktowej uwzgledniono warianty szczego6lnie istotne w konteks$cie sytuacji mieszkaniowej
1 spotecznej wspdlnoty samorzadowej Miasta. Oprocz osob z tzw. ,luki czynszowej”, pomoca
mieszkaniowg w tej formie beda objete m.in. osoby, ktére bezskutecznie ubiegaty si¢ o lokal
mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, osoby z niepelnosprawnoscia,
osoby opuszczajace osrodek wsparcia dla oséb doznajacych przemocy domowej lub dom dla matek
z maloletnimi dzie¢mi 1 kobiet w cigzy itp. Przyszli najemcy bedga musieli spelnia¢ kryterium
dochodowe, mieszkaé, pracowa¢ lub studiowa¢ na terenie Miasta oraz nie posiadac¢ tytutu
prawnego do innego lokalu. Osoba zamieszkujagc w lokalu wynajetym od SAN bedzie mogla
korzysta¢ z doptat do czynszu m.in. z rzadowego programu bezzwrotnego finansowego wsparcia
0s0b fizycznych w ponoszeniu wydatkow z tytulu najmu mieszkania (tzw. Mieszkanie na Start) lub
w formie dodatku mieszkaniowego oraz innych ustug §wiadczonych przez SAN na rzecz najmcow.

Nalezy podkresli¢, ze wszystkie dziatania podejmowane przez Miasto w zakresie rozwoju
mieszkalnictwa maja charakter dlugofalowy i w zamierzeniu daza do objgcia pomocag coraz
wigksza grupe osob oczekujacych od Miasta wsparcia w zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, a
utworzenie SAN ma stanowi¢ jeden z instrumentow pomocy w tworzeniu warunkéw do
zaspokajania tych potrzeb. Wprowadzenie do lokalnej praktyki dziatalnosci Spolecznej Agencji
Najmu jest innowacyjnym rozwigzaniem mieszkaniowym, ktore przede wszystkim ma na celu
wlaczy¢ prywatny sektor mieszkaniowy do realizacji spotecznej polityki mieszkaniowe;.
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